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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS 11, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

CONTEXT
1. DATE BENEFICIAR
Nume/Prenume: Universitatea ,, Stefan cel Mare” municipiul Suceava
Domiciliu: Suceava, str. Universitatii nr.13, municipiul Suceava, jud. Suceava

2. NECESITATE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
Documentatia de urbanism Plan urbanistic General (P.U.G.), al Comunei Moara, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local nr. 28 din 29 iulie 2015, incadreaza imobilul cu nr. cad. 816, ca fiind teren intravilan,
amplasat in zona de reglementare UTR 1 - Bulai, zona cu functiuni mixte.

Terenul care a generat prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. este amplasat, conform documentatiei
de urbanism P.U.G. Comuna Moara, in UTR 1 - zona mixt3. Astfel, datoritd necesitatii extinderii si
reorganizarii teritoriului aferent ,,Campus Il - UmverSItatea »oStefan cel Mare”, pe terenul cu nr. cad. 816
se doreste stabilirea unor reglementari noi' cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
malhmea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea cladmlor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
rarcelei.

Conform Certificatului de Urbanism 186 din 11.07.2023, zona, respectiv terenul cu nr. cad. 816 sunt
amplasate in intravilanul Comunei Moara, jud. Suceava, zona de reglementare UTR - 1, zona cu functiuni
mixte (zona se compune, in general, din functiuni publice si un Campus Universitar propus printr-un PUZ
aprobat de catre Consiliul Local Moara, in anul 2008).

Tn conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism P.U.G. Comuna Moara:

Utilizari admise:

- 5e admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

- Se admit functium de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomumcatu hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii flrme prestari servicii etc,

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate, completan Si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de proﬁlul transversal al strazilor siin conditnle
impuse de caracterul zonei;

- Se pot autoriza orice fel de lucréri de construire, intretinere, renovare, modernizare, reconversie
a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

- Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2 +M cu parter
liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

- Se pot autoriza lucrari de 1mbunatat1re a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

- Se vor autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

- Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare a echiparii
tehnico - edilitare.

Utilizari admise cu conditionari:

- Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 - exproprierea pentru
cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face
prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

- Se admit insertii si reconstrucii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor admise;

- Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale - dupa intocmirea documentatiei de specialitate si declararea de
utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

! Asa cum sunt prevazute la art. 32 alin (5) lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEL: CAMPUS I, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

- Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca
sunt situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult;

- Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecatorilor;

- Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand rezolvari
cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

3. OBIECTIVE - PLAN URBANISTIC ZONAL
Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cat si in sensul
leglslat1e1 in vigoare, Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) nu reprezinta o fazd de investitie, ci o faza
premergatoare realizdrii investitiilor. P.U.Z.-ul are caracter de reglementare specifici detaliata pentru o
zona din municipiul Suceava, ]udetul Suceava si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a
zonei cu prevederile planului urbanistic general P.U.G. din care face parte1.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile urbanistice, permisiuni si
restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiat3.
Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederllor din documentatia de urbanism P.U.G. sia
concluziilor studiilor de fundamentare.
In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme?:

o organizarea retelei stradale;

o zonificarea functionala a terenurilor;

o organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane;
indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T.3, C.U.T.? etc.);

O

o dezvoltarea infrastructurii edilitare;

o statutul juridic si circulatia terenurilor;

o delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

o misuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);

o mentionarea obiectivelar de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
o reglementarispecifice detaliate, permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

0]

in mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

o reglementari noi cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

o Medierea relatiei dintre zonele construite existente, contextul actual (prezenta in imediata
vecini a zonelor rezidentiale din Comuna Moara si Comuna Scheia, jud. Suceava;

2 Asa cumn sunt previdzute la art. 32 alin (5) lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

3 Procent de ocupare a terenului (P.0.T.) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clidirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterulm care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
(Conform Anexa nr. 2 ,DEFINIREA TERMENILOR UTILIZAT! IN LEGE” din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului,

1 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T. ) - raportul dintre suprafata construita desfa§urata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintid. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 metri, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autavehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logulor teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie (Conform Anexa nr. 2 ,DEFINIREA TERMENILOR
UTILIZATI IN LEGE” din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEl: CAMPUS 11, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

o Organizarea sistemului de circulatie carosabila, pietonala, cat si a sistemului de retele tehnico-
edilitare, daca este cazul;

o Punerea in valoare a patrimoniului cultural, identitatea locald si modul de dispersie spatiala a
elementelor de cadru construit (locuinte mdiwduale) in raport cu locuintele individuale de
vacanta;

o Analizarea si conservarea, daca este cazul, a morfologiei parcelarului si a relatiilor spatiale cu
cadrul natural existent.

4. SOLICITARI ETAPA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Avizul de oportunitate se solicit de catre beneficiarul/initiator Universitatea ,Stefan cel Mare” Suceava
(in calitate de ,,primitor” al terenului cu nr. cad. 816), conform art. 31 lit. d) art.32 alin (1) lit. ), art.
32 alin (3) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Avand in vedere faptul ca teritoriul studiat, este in zona de reglementare UTR 1 - zona cu functiuni mixte,
conform Legii 350/2001, respectiv a cond1tnlor stabilite prin Certificatul de urbanism nr. 186 din
11.07.2023 (emis de catre Comuna Moara), este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism
P.U.Z., a unor studii care sa fundamenteze posmlhtatea unei reglementari noi cu privire la regimul de
constrmre functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (PO T.), retragerea cladmlor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Regimul de Tnaltime va fi stabilit in baza concluziilor studiilor geo-hidro-tehnice care vor oferi informatii
si conditii prwmd stabilizarea terenului, daca este cazul, accesurile la parcela studiatd prin prezenta,
luand in considerare accesul asigurat chn DC 71 si DC 71A.

In cadrul studiilor de fundamentare, cu caracter analitic®, vor fi prevazute concluzii care vor fi preluate
in cadrul documentatiei de urbanism pentru stabilirea eventualelor zone de servitute, zone de risc,
interdictii temporare sau definitive, daca este cazul.

Corelarea cu documentatia de urbanism P.U.G., aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 28 din 29
iulie 2015, privind viziunea de dezvoltare spatial-configurativ-functionala.

5. SURSE DOCUMENTARE SI RELATIA IN TERITORIU
5.1 Surse documentare
2lanul Urbanistic Zonal isi va avea sursele documentare din studiile de teren (studiu geotehnic, masur&tori
topografice, etc.), studiile de fundamentare si avize de specialitate in certificatul de urbanism si avizul
de oportunitate (reglmul juridic, economic si tehmc pozitii retele echipare edilitard), cat si documente
normative aflate in vigoare:
o Cadrul legislativ in domeniu;

o Norme si normative;

o Planul urbanistic General (P.U.G.) a Comunei Moara;

o Certificatul de urbanism nr. 186 din 11.07.2023, emis de catre Primaria Comunei Moara, jud.
Suceava;

o Studiile de fundamentare cu caracter analitic;

o Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv, daca este cazul;

o Studiile de fundamentare cu caracter consultativ, daca este cazul;

o Avize si acorduri;

o Informarea si consultarea populatiei conform Ordinului 2701 din 30.12.2010;

o Avizul arhitectului sef.

6. RELATIA IN TERITORIU
Terenul care genereaza documentatia de urbanism P.U.Z. are nr. cad. 816 si este situat in intravilanul

* Art. 18 alin (2) din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

5/11



PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

Comunei Moara, cu suprafata de 30 ha. Terenul este liber de constructii si este administrat® de citre
Universitatea ,,Stefan cel Mare” Suceava, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 62975

din 01.09.2023.

Accesul, in prezent se asigurd pe cele trei laturi (nord, est si vest) din DJ 209C, DC71 si DC 71A. Terenul
cu nr. cad. 816 apartine domeniului public al Statului Roman, dat in adm1n1strarea UmverSItatn Stefan cel
Mare” Suceava, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 62975 din 01.09. 2023 Terenul
initiator apartine Universitatii ,Stefan cel Mare” Suceava ,, Act Normativ nr. 302-lege, din 13/11/2007
emis de Parlamentul Romaniei; Act Normativ nr. ordonantd de urgenta nr. 79, din 28/06/2007 emis
de Guvernul Romdniej”.

Zona de studiu include, de asemenea, un areal propus a fi reglementat prin P.U.Z. cu scopul de a construi,
in final, printre altele, CAMPUSUL UNIVERSITAR Il al Universitatii ,,Stefan cel Mare” Suceava.

Noile reglementari urbanistice fac referire la:

e}

O

Utilizari admise: constructii sanitare, unitati de invatamant (spatii pentru instruire teoretica si
pracuca amenajari: cai de acces carosabile si p1etonale parcaje, garaje, spatii plantate
imprejmuiri, constructii aferente echlpam tehnico-edilitare- care sa nu fie vizibile dinspre strada
sau daca sunt sa fie mascate si mtegrate in arhitectura cladirii;

Utilizari admise cu condltionan parcari, circulatii carosabile si pietonale;

Regim maxim de 1nalt1me P+4E;

P.O.T. propus, maximum - 50% (P.0.T. este calculat conform definirea procentului de ocupare al
terenului din Anexa nr. 1 la Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului);
C.U.T. propus, maximum - 1,2 (C.U.T. este calculat conform definirea procentului de ocupare al
terenului din Anexa nr. 1 la Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului).
Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de minimum 2,00 metri. Tn acest sens se va
tine cont de prevedenle Ordinului de Ministru nr. 1456/2020 art. 4 alin (1) ,Amplasarea unitdtilor
pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor se face cu
respectarea normelor privind protectia sanitard, prevdzute in Ordinul ministrului sdndtdtii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei, cu mod:ﬁcanle si completdrile u(terioare in zone ferite de surse de poluare a
atmosferei si de zgomote, in afara arterelor de mare circulatie - avdnd orientarea ferestrelor
sdlilor de grupd sau de clasd, ale amfiteatrelor si ale dormitoarelor spre sud, sud-est, sud-vest,
est sau vest, in functie de zonele climatice.” Toate silile de curs sau in cadrul carora se desfasoara
activitati didactice iluminat natural trebuie sa fie corespunzator. In ceea ce priveste sursele de
poluare a atmosferei si de zgomot nu se vor asigura ferestre ale sdlilor de curs sau activitati
didactice catre zonele cu locuri de parcare decdt daca exista o distantd minima de 5 metri intre
fatada cladirii si locurile de parcare. intre fatada cladirii si locurile de parcaje se va as1gura spatiu
verde de aliniament prin plantatie de arbori dispusi liniar si paraleli cu fatada, din 20 in 20 de
metri.

Accesibilitatea - Se propune crearea unor benzi de decelerare si accelerare din DC71 respectiv
crearea unei artere, paralela cu DC71c, pe latura de est a terenului studiat, deschisa circulatiei
publice, asa cum prevede art. 4 lit. a) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. in
cadrul terenului studiat, odata cu reprezentarea unei zonificari functionale, s-a propus un sistem
integrat de circulatii carosabile, pietonale si piste VELO, care sa incurajeze utilizatorii noului
campus universitar, de a folosi transportul alternativ in detrimentul autovehiculelor personale. Pe
viitor se doreste ca la nivelul noul campus universitar sa se apllce o politica interna de descurajare
a utilizarii autoturismului personal prin asigurarea un numar minim de locuri de parcaje asa cum
prevede HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism respectlv un
Regulament local de urbanism, aferent documentatiei P.U.Z. care sa nu determine disfunctii la
nivelul tramelor stradale ,,periferice” (DJ209C, Dc71 si Dc71A).

® pozitie transcrisa din Cf pe hartie 148/Moara de sub Rf 19648/07.08.2007
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEl: CAMPUS I, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

Tabelul nr. 1 - Bilant teritorial, propunere

Bilant teritorial

% mp
Suprafatd totald teren campus 100 300 000
Suprafaté totald a constructillor 7,88 23 650
Suprafata amenaijata din care: 276 350
Suprafata circulatiilor carosabile 5,06 15 200
Suprafata circulatiilor pietonale 10 30 000
Suprafata spatii verzi _ 77,05 {231 150

Indicatori urbanistici

UTR | Suprafatd (ha) POT cuT “Rh

M1 526 | 62% 1,9 P+2
M2 0,94 80% 3 P+4
M3 1,49 67% | 2 P+2
Vi 0,87 - - -

V2 3,09 3,02% { 0,3 Parter
V3 2,00 75% 0,5 Parter
V4 1,81 8% 0,7 Parter
V5 8,33 24% 0,8 P+1 |

Terenul studiat are o suprafata de 30 ha:

este amplasat in partea de sud-vest al municipiului Suceava si in partea de nord-est a Comunei
Moara la limita UAT Comuna Scheia;

accesul la parcela se realizeaza direct din DJ 209C, DC71 si DC71A;

este amplasat in partea de nord-est fata de zona centrala, vatra satului Moara;

are urmatoarele vecinatati:

o}

o]

o}

la nord DJ 209C si zona rezidentiala din UAT Comuna Scheia;

la nord-est DC71A si zona rezidentiala cu regim mic de inaltime din UAT Comuna Moara;

la sud-est terenuri proprietate privata, o zona de locuinte cu regim mic de inaltime
(functiunea de locuinte individuale - UTR 3 ,, ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 3
NIVELURI RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU TRUPURI Sl
EXTINDERI");

la sud - vest DC71 si terenuri proprietate privata, o zona de locuinte cu regim mic de inaltime
(functiunea de locuinte individuale - UTR 3 ,,ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 3
NIVELURI RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU TRUPURI Sl
EXTINDERI");

la o distanta de 350 de metri se afla intersectia dintre DJ 209C (artera care ,,delimiteazi”
latura de nord a terenului studiat) si DN2P (soseaua de centurd a municipiului Suceava);

in conformitate cu Legea 246/2022 privind zonele metropolitane, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, Comuna Moara se afld in cadrul Zonei
metropolitane a municipiului Suceava (pozitia nr. 12).

surse de poluare existente n zona:
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

- nu sunt identificate alte surse de poluare, decdt cele curente de poluare urband.
particularitati de relief:
- terenul studiat este relativ plan, aproximativ orizontal cu o usoard inclinatie nord-sud sio
diferentd de aproximativ 40 metri;

o nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

- terenul studiat are acces la reteaua tehnico-edilitard (energie electricd, gaze naturale,
precum si la cele de apd si canalizare, existdnd posibilitati de racordare si reglare dacd
este cazul);

o existenta unor eventuale retele edilitare 1n amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate:

- exista probabilitatea identificarii pe amplasament a unor retele de alimentare cu apd
potabild, canalizare si gaze naturale, ce vor trebui deviate in scopu! eliberdrii acestuia;

o posibile obligatii de servitute:

- nu este cazul, in baza prezentei documentatii de urbanism investitiile vor fi realizate sub
formd integratd de cdtre administrator - Universitatea ,Stefan cel Mare” Suceava;

o conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz:

- pe terenul studiat se vor efectua lucrdri de sistematizare verticald, dacd este cazul;

o reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

- se vor respecta reglementdrile urbanistice stabilite prin documentatia de urbanism P.U.G.
a Comunei Moara;

o existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau
de protectie:

- nu este cazul, in urma consultdrii Listei monumentelor istorice (publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, Nr. 113Bis/15.11.2016) dar si a documentatiei de urbanism
P.U.G. Comuna Moara, judetul Suceava, nu s-au identificat monumente istorice, in imediata
vecindtate, care sd instituie zone de protectie sau zone construite protejate (asa cum
prevede Legea 422/2001 privind monumentele istorice).

o

7. MODUL DE INTEGRARE A NOILOR REGLEMENTARI IN ZONA
Noua reglementare urbanistica va prelua aspectele generale, cuprinse in documentatia de urbanism
P.U.G. a Comunei Moara si le va detalia sub forma integrate, dupa functie, functiune si functionalitate.

7.1 Functia

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z., va fi reglementat in baza noii parcelari, daca
este cazul. Asadar, functia noii documentatii P.U.Z. este aceea de a extinde reglementarea urbanistica
din P.U.G. prin operatiuni urbanistice spatial-functionale.

7.2 Functiunea

Noua reglementare, bazata pe analiza morfologica a parcelarului existent, va propune noi operatium’ de
urbanistice, conform tipologiei existente (suprafata deschiderea aliniamentului, etc.) si a
geomorfologiei terenului. Tn functie de aceastd reglementare, noua functiune pr1nc1pala va fi de
fnvatamant, cu regim mediu de 1nal‘g1rne (P+4Etaje), cu regim izolat de constru1re/amplasare pe lot.

7.3 Functionalitatea

Orice reglementare urbanistica trebuie sa fie functionald (sa-si indeplineasca scopul stabilit prin P.U.G.,
in cazul de fata) In acest context, noua funct1une reg[ementata (cea de invatamant) este compaublla
cu cea existenta (zona functiunilor mixte UTR 1) in fapt, noua reglementare, prin P.U.Z. ,continud”, la
nivel spatial-configurativ, zona de echipamente publice.

Avand in vedere tendintele de dezvoltare a zonei, dar si modificarile legislative survenite de la data ultimei

reglementari, sunt necesare:
o Reglementarea urbanistica a terenurilor ce intra sub incindenta zonei de protectie a surselor de
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apa cu regim sever, cu respectarea cap VI - Mdsuri cu privire la exploatarea si amenajarea
terenurilor incluse in zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, art. 22 din anexa la HG
nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologicd, care conditioneaza amplasarea de constructii de asigurarea
unor conditii sigure de transport si evacuare a apelor reziduale si pluviale in afara zonei de
restrictie;

o Reorganizarea circulatiilor publice in concordanta cu situatia juridicd actuald a terenurilor,
caracteristicile zonei urbane in vederea asigurarii accesului la loturi precum si a unei relatii
functionale optime intre teritoriul studiat si cele invecinate;

o ldentificarea arealelor pentru care este necesara modificarea reglementarilor urbanistice,fie prin
preluarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate ulterior ultimei actualizari a planului
urbanistic general, fie prin propunerea unor noi reglementari, in vederea:

- valorificarii potentialului urbanistic si peisagistic al terenurilor respective corelati cu
gestionarea spatiala echilibrata si responsabila a teritoriului cu rol in asigurarea coeziunii
teritoriale;

- evidentierii interventiilor urbanistice care pot conduce la constituirea unei imagini unitare
si personalizate a zonei;

- asigurarii informatiilor necesare in elaborarea viitoarelor proiecte de extindere a
infrastructurii edilitare in zona;

o Actualizarea reglementarilor urbanistice in baza carora se vor putea mobila terenurile aferente
viitoarelor cladiri de invatamant, in concordanta cu strategiile de dezvoltare ale Universitatii
sotefan cel Mare” Suceava,

o Actualizarea situatiei juridice a terenurilor coroborata cu stabilirea/modificarea reglementarilor
urbanistice pentru terenurile care si-au schimbat regimul juridic;

o ldentificarea si organizarea spatiilor publice urbane (parcari, spatii plantate, etc.);

o Reglementari specifice pentru organizarea si agrementarea parcursurilor pietonale: iluminat
public, decorativ, locuri pentru odihna, alte tipuri de mobilier urban, plantatii ornamentale si de
aliniament.

Amplasamentul are in imediata vecinatate arterele importanta zonald (DJ 209C) la nivelul zonei
metropolitane Suceava si la nivel local: DC71 si DC71C.

Largirea si/sau modificarea arterelor de circulatie, daca este cazul, pot fi reglementate prin prezentul
PUZ se pot realzia cu respectarea procedurilor legale in vigoare privind proprietatea publica, prin
declararea ca utilitate publica a terenurilor afectate de traseul si/sau ampriza strizilor, urmata de
perfectarea actelor notariale care sa ateste schimburile de teren sau alte tranzactii efectuate pentru
materializarea circulatiilor publice respective. Abia apoi se poate trece la inscrierea acestor modificari in
Cartea Funciara a localitatii, prin actualizare cadastrala.

O data cu modernizarea retelei stradale in zond se poate extinde si traseul mijloacelor de transport in
comun, in vederea asigurarii accesului civilizat la loturi. Circulatia pietonala va fi modernizatd prin
organizarea spatiilor publice urbane identificate prin prezenta documentatie (trotuare aferente
circulatiilor carosabile, spatii plantate, pietonalul ocazional carosabil, etc.).

8. CONSECINTE ECONOMICO-SOCIALE LA NIVEL U.T.R. - 1, zona functiunilor mixte

Suprafata totala a terenului studiat si propus a fi reglementat urbanistic, este de 30 ha. In baza noii
reglementari urbanistice, aferent documentatiei P.U.Z., se propune reorganizarea spatial-functional si
compozitionald a unui campus universitar, administrat de Universitatea »otefan cel Mare” Suceava.
Conform Legii 350/2001 terenul studiat si reglementat print-o documentatie P.U.Z. trebuie sa cuprinda
mai multe parcele iar zona de reglementare se stabileste prin avizul de oportunitate (conform art. 32 alin
(4) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului ,,Prin avizul de oportunitate se
stabilesc urmdtoarele: ... teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal”.
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9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Teritoriul studiat de prezenta documentatie de urbanism apartine Universitatii ,,Stefan cel Mare” Suceava,
reprezentat prin circulatiile carosabile si pietonale aferente, pietonalul ocazional carosabil si spatii
plantate in zona adiacenta DJ 209C, DC71 si DC71A.

Un rol important in categona obiectivelor de utilitate publica il joaca zona campusului Universitatii ,,Sefan
cel Mare” Suceava pentru ca va reprezinta o suprafata mare de spatii verzi si dotari de agrement - terenuri

de sport, etc.

10. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORH PRIVATI sau APL

Reorganizarea spatiala a terenului studiat cu nr. cad. 816 implici sau angajeaza un set de lucriri care
presupun costuri ce pot fi sustinute de APL si/sau de catre Universitatea ,,Sefan cel Mare” din Suceava
(tabelul nr. 2). Acest aspect va fi revizuit si detaliat in cadrul ,,planului de actiuni”’ dupa finalizarea
studiilor de fundamentare, obtinerea avizelor si acordurilor (solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate) si finalizarii etapei de informare si consultare a populatiei.

Tabelul nr. 2 - Matricea de distributie a responsabilitatilor

Costuri suportate de catre

naturale

bransament la
reteua de apa

CATEGORII DE LUCRARI Observatii Consiliul Primaria Universitatea Detinatori
Judetean Comunei »Stefan cel de retele
Suceava Moara Mare” tehnico-
Suceava edilitare
Realizare constructii Facultatea de X
(cladin) Medicina si
Biologie
Desfiintare amenajari De pe terenul X
exterioare (parcaje, cu nr. cad. 816
trotuare, etc.)
Desfiintare partiala De pe terenul X
amenajari exterioare | cunr. cad. 816
(parcaje, trotuare, etc.)
Amenajare accesuri si Drum in curs X X
modernizarea arterei de de
circulatie DJ 209C modernizare
i Amenajare accesuri si Durmuri X X
! modernizarea arterei de | administrate
| circulatie DC71 si DC71A de catre
Comuna Moara
Pe terenul cu X
nr. cad. 57570
Extindere retea apa-canal; Racordare si X X X
bransament la
reteua de apa
si canal
Extindere retea energie | Racordare si X X %
electrica bransament la
reteua de apa
si canal
Extindere retea gaze Racordare si X X

7 Art. 18 din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
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Costuri suportate de catre
CATEGORII DE LUCRARI | Observatii ;| Consiliul | Primaria Universitatea | Detinatori
: i Judetean | Comunei sStefancel | deretele
Suceava |  Moara Mare” . tehnico-
Suceava i edilitare
si canal

11. CONCLUZII SI MASURI TN CONTINUARE
Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in prevederile art.32, alin. (1 )
lit. b) al Legii nr.350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementéarile aprobate prin
documentatia de urbanism P.U.G.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominanta a zonei si respectaprincipalele obiective
ale activitatii de urbanism:
o imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructure si servicii publice;
o utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
o extinderea controlata a zonelor construite;
o asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat.

Principalele categorii de interventie in ordinea prioritatii lor, in vederea materializarii prevederilor propuse
sunt:

o reorganizarea si modernizarea retelei stradale coroborata de extinderea retelelor de utilitati care
sa asigure investitorilor condltnle optime de mobilare a terenurilor, conform reglementarllor
aprobate;

o organizarea spatiilor publice urbane (trotuare, parcari, spatii plantate, etc.) in vederea asigurarii
si promovarii unei identitati proprii zonei, corelata cu caracterul general functional;

o punerea in aplicare a reglementarilor specifice pentru organizarea si agrementarea parcursurilor
pietonale si auto (auto-utilitare de urgenta: pompieri, salvare, etc.), iluminat public, decorativ,
locuri pentru odihna, alte tipuri de mobilier urban, plantatii ornamentale si de aliniament, in
spiritul promovarii coeziunii teritoriale.

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonirii dezvoltirii
drbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibratd, la protectia patrimoniului
natural si construit, la imbunatétirea conditiilor de viata, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale,
respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Reglementarile urbanistice propuse ilustreaza si vin in intdmpinarea tendintelor de dezvoltare ale zonei,
dorindu-se realizarea unui spatiu construit cu functiuni specifice campusului universitar relationat cu
functiunea de invatamant, sub forma unui HUB.

Intocmit
dr. Urbanist MihgizE=
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