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P.U.G. Plan urbanistic general
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U.T.R. Unitate teritoriala de referinta
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Q: PLAN URBANISTIC ZONAL
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Comuna Moara, judetul Suceava

Partea | - DISPOZITII GENERALE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza urmatoarele
acte normative, documentatii de urbanism, avize si acorduri:

Certificat de urbanism 186 din 11.07.2023, emis de catre Primaria Comunei Moara, judetul
Suceava;

Avizul de oportunitate nr. 12797 din 01.11.2023, emis de catre Primaria Comunei Moara,
judetul Suceava;

PLANUL URBANISTIC GENERAL al Comunei Moara, JUDET SUCEAVA, aprobat prin Hotararea de
Consiliu Local nr. 28 din 29 iulie 2015;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare;
Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 226/2013 privind aprobarea Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 164/2008 pentru
modificarea si completarea OUG 195/2005 privind protectia mediului;

Hotararea de Guvern nr. 445/2009, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

Hotararea de Guvern nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;

ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 - Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

Procesul verbal de receptie nr. 2062/2023, emis de catre OCPI Suceava;

Avizul de amplasament nr. 1342/SV din 22.12.2023, emis de catre ACET S.A. Suceava;

Avizul de principiu nr. 39875 din 01.08.2024, emis de catre Delgaz Grid Suceava;

Raspunsul din partea Delgaz Grid Suceava, prin care se confirma faptul ca pe terenul studiat,
prin prezenta, nu sunt retele de gaze naturale administrate de catre Delgaz Grid;

Avizul nr. 123 din 18.06.2024, emis de catre DJDP, Consiliul Judetean Suceava;

Notificarea nr. 12347 din 12.08.2024, emisa de catre DSP Suceava;

Adresa nr. 8034 din 15.05.2024, emisa de catre DSV Suceava;

Avizul nr. 216.788 din 02.8.2024, emis de catre Inspectoratul de politie judetean Suceava,
Serviciu rutier;

Avizul nr. 1144413 din 03.06.2024, emis de catre Inspectoratul pentru situatii de urgenta
»Bucovina” al judetului Suceava;

Avizul de amplasament nr. 97 din 15.11.2023, emis de catre NOVA Power and Gaz, Punct de
lucru - Moara;

Studiul geotehnic elaborat de catre ing. Popa radu Constantin si verificat de catre ing.
verificator Fantaziu M. Cosmin Mihaita.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV
Comuna Moara, judetul Suceava

CAPITOLUL 1 - PREVEDERI GENERALE
Articolul 1 - Definitie si scop
1. Regulamentul local de urbanism face parte integranta din documentatia de urbanism P.U.Z.
»Campus II”', o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreaga suprafata a zonei studiate prin P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul Regulament,
sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele P.U.Z.;
2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale P.U.Z. ce urmeaza a fi aprobat.

Articolul 2 - Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
in limitele documentatiei de urbanism P.U.Z., pand la nivelul parcelei cadastrale?,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire;

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi;

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire
se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si,
atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu;

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Partea Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
CAPITOLUL 2 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

Functiunea propusa in zona de studiu nu ridica probleme de mediu, fiind situata in afara arealelor
protejate, iar lucrarile propuse nu impun adoptarea unor masuri speciale de protectie a mediului,
ele constand in masurile obisnuite ce trebuie avute in vedere la autorizare:

— masuri de protectie a mediului in ceea ce priveste protejarea impotriva poluarii;

— reducerea riscurilor naturale;

— realizarea de spatii verzi,

— masuri de protectia muncii, etc.

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind lucrari limitate in timp nu se prognozeaza un impact
negativ asupra calitatii biodiversitati in zona.

CAPITOLUL 3 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in planuri de amenajarea
teritoriului pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

Se vor respecta conditiile si restrictiile prevazute in toate avizele de utilitati obtinute prin
certificatul de urbanism, parte integranta a acestui P.U.Z.

' Conform prevederilor art. 45 lit. b), din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
2 Conform art. 44 alin (3) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
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CAPITOLUL 4 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Se va face autorizarea executarii constructiilor cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform Hotararii de Guvern nr. 525/1996 si O.M.S. nr.
119/2014. Se vor respecta retragerile fata de aliniamentul terenurilor, aprobate prin acest P.U.Z.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii, al avizul nr. 123 din 18.06.2024, emis de catre DJDP, Consiliul Judetean Suceava si al
avizului nr. 216.788 din 02.8.2024, emis de catre Inspectoratul de politie judetean Suceava, Serviciu
rutier. Astfel, pentru drumurile aflate in zona de studiu, alinierea constructiilor, accesul auto si
pietonal la loturi sunt stabilite in plansa de reglementari. Drumurile publice sunt drumurile destinate
transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice
centrale sau locale si clasificate tehnic conform legislatie si terminologiei tehnice:

— Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie;

— Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului;

— Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta
pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

CAPITOLUL 6 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice. Se pot lua in considerare pentru o abordare durabila
si sustenabila a aplicarii prezentei documentatii de urbanism P.U.Z., capacitati de producere si
stocare a energiei electrice. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Se va mentine parcelarul reglementat prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z., cu
urmatoarele conditii:
— 1n situatia unor dezmemebrari parcelele vor fi considerate construibile daci au o suprafata
minima de 150 mp si un front la strada de minim 8,0 metri;

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 metri, vor avea un
soclu opac de maxim 0,40 metri si vor fi dublate de gard viu;

Partea Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
CAPITOLUL 9 - ZONE DE REGLEMENTARE

Articolul 3 - Lista zonelor de reglementare
Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone functionale:
- M1 Zona mixta (POTmax = 45%, CUTmax = 2,3 si Rhmax = P+4E);
- M2 Zona mixta (POTmax = 45%, CUTmax = 1,5 si Rhmax = P+4E);
- G Echipare edilitara (POTmax = 45%, CUTmax = 0,5 si Rhmax = Parter);
- V1 Zona spatii verzi de aliniament;
- V2 Zona ,,Parc Fotovoltaic” (POTmax = 10%, CUTmax = 0,1 si Rhmax = Parter);
- V3 Zona_Baza sportiva (POTmax = 25%, CUTmax = 0,3 si Rhmax = Parter);
- V4 Zona spatii verzi amenajate tematice (POTmax = 10%, CUTmax = 0,1 si Rhmax = Parter);
- 1 Cai de comunicatii rutiere;
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- T2 Cai de comunicatii pietonale;
- T3 Traseu VELO

Partea IV - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
Articolul 4 - Zone protejate

(1) Zona studiata prin P.U.Z. nu se incadreaza in nici o zona protejata.

CAPITOLUL 10 - TERENURI Sl ZONE CU REGIM SPECIAL
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Prezenta documentatie de urbanism isi propune stabilirea unor reglementari noi cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficient de utilizare a terenului
(C.U.T.), procent de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Organizarea campusului urmareste sa rezolve

urmatoarele probleme

— Lipsa unui spatiu propice desfasurarii activitatilor de catre Universitatea “Stefan cel Mare”

din Suceava;

— Necesitatea construirii unui nou campus universitar;

— Necesitatea asigurarii locurilor de cazare pentru studenti;

— Deficitul mare de baze sportive si faptul ca numarul studentilor Universitatii din Suceava este
intr-o continua crestere.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic General (P.U.G:) al Comunei Moara, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 28 din 29 iulie 2015, incadreaza imobilul cu nr. cad 38 si carte funciara
nr. 816 ca fiind teren intravilan, amplasat in zona de reglementare UTR 1-Bulai, zona cu functiuni

mixte.

Zona de reglementare (M1si M2)

Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

SECTIUNEA | - UITILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Se admit unitati de invatamant (spatii pentru instruire teoretica si
practica), unitati de cazare pentru invatamant, spatii pentru agrement,
loisir, sport, zona unitati de cult, constructii aferente echiparii tehnico
edilitare;

(2) Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit
existent;

(3) Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de
gunoi, panouri publicitare, banchete, adaposturi pentru statii de
transport in comun, etc.);

(4) Se vor autoriza amenajari de locuri de recreere, agrementat, sport si loisir
cu spatii plantate de aliniament, scuaruri sau gradini tematice, ce ocupa
minimum 25% din suprafata edificabilului propus in zonele de
reglementare M1 si M2;

(5) Corelate cu executarea strazilor propuse, se vor autoriza lucrarile de
imbunatatire si completare a echiparii tehnico-edilitare (conform
planului de actiune anexa la prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.)

Articolul 2
Utilizari admise
cu conditionari

(1) Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica
pe amplasamentele rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G.
525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea pentru cauze de utilitate
publica si stabilirea statutului juridic al terenului. trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial

pagina 6 din 16




Q: PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV

:)V Comuna Moara, judetul Suceava

Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate;

(2) Se admit parcari, circulatii carosabile si pietonale, spatii verzi;

(3) Se admit functiuni complementare invatamantului (comert, cultura,
culte, locuinte de serviciu pentru cadrele didactice si personalul auxiliar
din cadrul campusului universitar) cu ocuparea unei suprafete de
maximum 25% din suprafata maxima edificabila stabilita la nivelul zonelor
de reglementare M1si M2 din prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.;

(4) Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si
secundare, precum si realizarea de noi trasee stradale-dupa intocmirea
documentatiei de specialitate si declararea de utilitate publica a zonei
(Legea nr. 33/1994) daca traseele afecteaza proprietatile private.

Articolul 3
Utilizari
interzise

(1) Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si
admise cu conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1) Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau
pietonilor vor trebui sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor
dispozitii particulare de amenajare, imbracamintea asfaltica, mobilier
urban, semnalizare.

(2) Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se
va executa din materiale cu forme geometrice simple al caror apareiaj va
pune in valoare linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii
de nivel sau rigole).

(3) Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau
piatra de rau, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau
de suprafata, din caramida sau clincher, atat pe strazi, cat si in piete si
pe traseele pietonale.

(4) Aleile (semi)carosabile cu o lungime de maximum 25 metri, dispuse in
interiorul zonelor cu parcele dispuse pe o singura latura, vor avea o latime
de minimum 5,00 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
incadrate intr-un cerc cu raza minima de 12 metri;

(5) In cazul unei parceldri pe doud randuri, accesurile la parcelele se vor
realiza astfel:

a) arterele de circulatie cu o lungime maxima de 30 metri, prospectul
stradal va fi compus dintr-o banda de circulatie carosabila de
minimum 5,00 metri latime, trotuar pe ambele parti, cu latimea
minima de 1,5 metri si spatiu verde de aliniament, doar pe o parte,
cu latimea minima de 1,5 metri;

b) arterele de circulatie cu o lungime mai mare de 30 de metri vor fi
compuse din 2 benzi de circulatie carosabila cu latimea minima de
7,00 metri, cu trotuar, pe ambele parti, cu latimea minima de 1,50
metri si spatiu verde de aliniament, pe ambele parti, cu latimea
minima de 1,50 metri;

(6) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(7) Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

a) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in
functie de destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si
parcaje in interiorul incintei;
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Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

b) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri
carosabile separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile
carosabile vor fi cu o banda de 4 metri pe o lungime maxima de 10,0
metri si cu doua benzi de 7,00 metri latime pentru aleile mai lungi de
10,0 metri;

c) Constructii si amenajari de agrement: accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personal tehnic de intretinere;

(8) Vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea minima de 2,40 metri,
pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un singur
sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima
de 1,20 metri.

(9) In cazul operatiunilor urbanistice’ vor fi prevazute piste pentru biciclisti
cu latimea minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de
minimum 1,20 metri pentru un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi
delimitate fata de circulatiile pietonale si carosabile prin spatii verzi
amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului
aferent drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile
in momentul solicitarii autorizatiilor de construire.

(2) In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va
realiza un parcaj colectiy, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim
250 metri. Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

a) la functiunile administrative 1 loc de parcare/30 salariati si un spor
de min. 20% pentru public;

b) la toate categoriile de constructii de invatamant se va asigura
minimum 1 loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de minimum
10% pentru parinti;

(3) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare;

(4) Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale
naturale/materiale care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc
conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele
publice tehnico-edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare
la viitoarele retele publice proiectate. Toate lucrarile de infrastructura,
cu exceptia bransamentelor la retelele subterane care nu depasesc 3
metri lungime.

(2) Apa:

a) Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la
refacerea retelei majore.

(3) Canalizare:

a) Se va realiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua
specifica.

b) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea
burlanelor sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(4) Electricitate:

3 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor
zone destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a
terenului, cladirilor), zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat
consumului particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de
telecomunicatii vor trebui sa fie montate ingropat.

b) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu,
pana la refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de
protectie, pe sub pofilele majore ale cladirii, fara a deteriora
imaginea acesteia.

c) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la
fatade se vor inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si
suporturile lor.

d) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de
bransament adecvate , incastrate in zidarie.

e) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru
statiile de radio si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru
satelit se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a
cablurilor pe fatade.

f) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de
aer conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va
dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

(5) Gaze Naturale:

a) Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

b) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

c) Crearea de noiretele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie,
cu avize de specialitate.

(6) Gospodarirea deseurilor:

a) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea

deseurilor menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7
Caracteristici
ale parcelei

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate (suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Suprafata (mp) Front (m) Adancimea
construire minima aliniament minim
Regim de 1000 mp 12 metri Minimum %2 din
construire izolate frontul la strada
pe lot (aliniament)
Regim de 850 mp 9 metri Minimum %2 din
construire cuplat frontul la strada
(aliniament)
Regim de 150 mp 6 metri Minimum %2 din
construire insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;

b) front minim de 12 metri la parcelarul existent sau 15 metri la cel nou
propus;

c) acces la drum public sau privat;

d) parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu
parcele adiacente.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor
fata de
aliniament

(1) Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public respectiv retragerea de la limita
prospectului stradal stabilit prin prezenta documentatie de urbanism
PU.Z.;
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Q: PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV

:)V Comuna Moara, judetul Suceava

Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau

dupa caz, se va conforma reglementarilor specifice pentru functiunea
respectiva:
a) Cladirile vor fi retrase de la aliniament astfel:

— Pentru zona de reglementare M1, cladirile se vor retrage cu
minimum 12,00 metri fata de strada ,,STR#1b”, minimum 10,00
metri fata de strada ,,SRT#1a”, minimum 5,00 metri fata de
strada ,,STR#2” (cu mentiunea ca distanta dintre aliniamentele
celor doua zone de reglementare M1, va fi de minimum 30,00
metri), minimum 10,00 metri fata de strada ,STR#1c”,
minimum 5,00 metri fata de strada ,,STR#4c”, minimum 10,00
metri fata de limita zonei de reglementare V2, minimum 5,00
metri fata de zona de reglementare V4 si minimum 5,00 metri
fata de strada ,,STR#3”;

— Pentru zona de reglementare M2, cladirile se vor retrage cu
minimum 10,00 metri fata de strada ,,STR#3a”, minimum 10,00
metri fata de strada ,,STR#3” si minimum 8,00 metri fata de
strada ,,STR#2” (cu mentiunea ca distanta dintre aliniamentele
zonei de reglementare M1 si a zonei de reglementare M2, va fi
de minimum 33,00 metri).

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor
fata de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente

fata de limitele parcelelor:

a) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe
o adancime de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

b) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat;

c) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(2) Tn cazul cladirilor izolate se va evita expresivitatea de calcan prin

conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

(3) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi conform articolul 9

alin (2) din prezenta, aplicabila pentru zona de reglementare M1 si M2.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor
unele fata de
altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a

celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din
inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre ale unor spatii
din interiorul cladirii/cladirilor pentru care nu trebuie asigurata
iluminarea naturala a unor incaperi de invatamant sau destinate unor
activitati care impun iluminare naturala.

Articolul 11
Tnaltimea
maxima
admisibila a
constructiilor

Regim maxim de inaltime este de P+4E;
Inaltimea maxima este de 20 de metri de la cota terenului amenajat
(trotuarul de garda) si pana la atic/cornisa.

Articolul 12
Aspect exterior
al cladirilor
(forme,
materiale,
culori, etc.)

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de

functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii
unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.
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Q: PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV

:)V Comuna Moara, judetul Suceava

Denumire ZR

Zona mixta - (M1 si M2)

(2) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi
nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.
(3) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
(4) Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.
(5) Se interzic:
a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise
sau folosirea de materiale nespecifice regiunii;
b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de
paramente);
c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau
acoperite cu parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);
d) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment,
carton asfaltat, materiale plastice, s.a.).

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii
decorative.

(3) Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada.
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata
va fi prevazuta cu plantatii inalte/plantatii cu specii locale. Terenul care
nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer la fiecare 100
mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau
vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(5) Suprafata minima de spatii verzi amenajate, cu rol de protectie si
decorativ, este:

a) Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului.
b) Cultura: minimum 20% din suprafata terenului.
c) Invatamant, culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.

(6) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

Cladiri Arbori (metri) | Arbusti (metri)
In fata ferestrelor 5,00 1,50
In fata fatadelor opace 2,00 1,50

Articolul 15
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu imprejmuiri
transparente / semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim
0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

(2) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate
de beton, din plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori
stridente.

(3) Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu
reprezentari grafice nepotrivite.

(4) Cladirile retrase de la aliniament, pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de
intampinare dar fara ocuparea circulatiilor pietonale, carosabile sau piste
VELO.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (M1 ,i M2)

Articolul 16
Procentul de
ocupare a
terenului
(P.0.T.)

P.O.T. maxim = 45%
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Q: PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV

:)V Comuna Moara, judetul Suceava

Denumire ZR Zona mixta - (M1 si M2)

Articolul 17 (1) C.U.T.p

Coeficientul de (2) C.U.T. propus maxim 1,5 m.p. ADC/mp. teren pentru zona functionala M2.
utilizare a
terenului
(C.U.T.)

ropus maxim 2,3 m.p. ADC/mp. teren pentru zona functionala M1;

Nota bene:

Cantina studentilor, propusd in prezenta documentie, este cu circuit inchis, fiind incadrata
in zona mixtd M1, cu functiunea preponderentd de invdatdmant, cu regim maxim de indltime
de P+4E;

in aceastd etapd (elaborare documentatie de urbanism PU.Z.) nu se stabilesc ce tipuri de
unitati de invatamant (profil sau specializare) vor fi prevazute la nivelul campusului
universitar.

Zona de reglementare G

Utilizari admise (G)

Se admit constructii aferente echiparii tehnico edilitare;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitare, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Corelate cu executarea strazilor propuse, se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare (conform planului de actiune anexa la prezenta
documentatie de urbanism P.U.Z.).

Utilizari admise cu conditionari (G)

Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statutului juridic al terenului. trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se admit circulatii pietonale si spatii verzi amenajate cu rol de protectie;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale-dupa intocmirea documentatiei de specialitate si declararea
de utilitate publica a zonei (Legea nr. 33/1994) daca traseele afecteaza proprietatile private.

Utilizari interzise (G)

Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si admise cu
conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor (G)
Inaltime maxima admisa:

Regim maxim de inaltime este de Parter;

Inaltimea maxima este de 5 metri.

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) (G)
Procent maxim de ocupare a terenului:

P.O.T. propus maxim 45%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) (G)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:

C.U.T. propus maxim 0,5 m.p. ADC/mp. Teren
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: CAMPUS II, USV
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Nota bene:

— Fatd de zona de echipare edilitard, in cazul amenajdrii platformelor pentru sisteme de
colectare selectiva a deseurilor menajere, se stabileste o zond de protectie de 5 metri
conform art. 4 lit. a1 din Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei.

Zona de reglementare V1
Utilizari admise (V1)
— Se admit lucrari de amenajare peisagera si intretinere spatiile verzi.;
— Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri orientare
si indrumare, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);
— Corelate cu executarea strazilor propuse, se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare (conform planului de actiune anexa la prezenta
documentatie de urbanism P.U.Z.).

Utilizari admise cu conditionari (V1)

— Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statutului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

— Se admit circulatii pietonale si spatii verzi amenajate cu rol de protectie;

Utilizari interzise (V1)
— Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si admise cu
conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor (V1)
Inaltime maxima admisa:
— Nu este cazul

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) (V1)
Procent maxim de ocupare a terenului:
— P.O.T. propus maxim 0%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) (V1)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
— C.U.T. propus maxim 0 m.p. ADC/mp. Teren

Zona de reglementare V2
Utilizari admise (V2)
— Se admit lucrari de amenajare peisagera si intretinere spatiile verzi;
— Se admit lucrari de executare a lucrarilor de construire a capacitatilor de producere si stocare
a energiei electrice si a hidrogenului din surse regenerabile situate in intravilanul si
extravilanul localitatilor, inclusiv statii de transformare, cabluri si instalatiile pentru
racordarea acestora la reteaua electrica de interes public;
— Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri orientare
si indrumare, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);
— Corelate cu executarea strazilor propuse, se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare (conform planului de actiune anexa la prezenta
documentatie de urbanism P.U.Z.).
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Utilizari admise cu conditionari (V2)

— Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statutului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

— Se admit circulatii pietonale si spatii verzi amenajate cu rol de protectie;

Utilizari interzise (V2)
— Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si admise cu
conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor (V2)
Inaltime maxima admisa:
— Nu este cazul

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) (V2)
Procent maxim de ocupare a terenului:
— PO.T. propus maxim 10%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) (V2)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
— C.U.T. propus maxim 0,1 m.p. ADC/mp. Teren

Zonele de reglementare V3 si V4
Utilizari admise (V3 si V4)

— Se admit lucrari de amenajare peisagera si intretinere spatiile verzi;

— Se admit lucrari de executare a lucrarilor de construire cladiri destinate functiunii sportive
pentru zona de reglementare V3 ,,Baza sportiva” si cele de recreere aferente zonelor tematice
din zona functionala V4;

— Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri orientare
si indrumare, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

— Corelate cu executarea strazilor propuse, se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare (conform planului de actiune anexa la prezenta
documentatie de urbanism P.U.Z.).

Utilizari admise cu conditionari (V3 si V4)

— Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statutului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

— Se admit circulatii pietonale si spatii verzi amenajate cu rol de protectie;

Utilizari interzise (V3 si V4)

— Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si admise cu

conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (V3 si V4)
Inaltime maxima admisa:
— Regim maxim de inaltime este de Parter;
— Inaltimea maxima este de 7 metri de la cota terenului amenajat (trotuarul de garda) si pana
la atic/cornisa.
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Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) (V3 si V4)

Procent maxim de ocupare a terenului:
— P.O.T. propus maxim 25%, pentru zona de reglementare V3;
— P.O.T. propus maxim 10%, pentru zona de reglementare V4;

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) (V2)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
— C.U.T. propus maxim 0,3 m.p. ADC/mp. Teren, pentru zona de reglementare V3;
— C.U.T. propus maxim 0,1 m.p. ADC/mp. Teren, pentru zona de reglementare V4.

Zonele de reglementare T (T1, T2 si T3)
Utilizari admise (T1, T2 si T3)

— Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente unitati ale intreprinderilor de
transporturi, garaje, spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun, refugii si treceri
de pietoni, retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate, parcaje publice sau lucrarilor de
terasamente;

— Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele,
constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare,
oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari
pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de
vizibilitate din intersectii, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de
protectie care sunt aferente zonei de reglementare V1;

— Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.

Utilizari admise cu conditionari (T1, T2 si T3)

— Se vor autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a Legii 32/1994 - exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statutului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

— Se admit circulatii carosabile, pietonale si spatii verzi amenajate cu rol de protectie;

— Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului judetean DJ 209C, a
drumului comunal Dc 71 si al drumului comunal Dc 71A se va obtine avizul organelor
competente, pe baza Ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind regimul drumurilor;

— Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole,
neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator sau executarea de constructii,
imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea
pe circulatiile carosabile, pietonale si traseele VELO.

Utilizari interzise (T1, T2 si T3)
— Orice alta functiune, altele decat cele mentionate la utilizari admise si admise cu
conditionari, prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (T1, T3 si T3)
Tnaltime maxima admisa:
— Tnaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si
functie de tema beneficiarului, maximum parter.
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Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) (T1, T2 si T3)
Procent maxim de ocupare a terenului:
— se vor respecta normele tehnice specifice.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) (T1, T2, T3)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
— se vor respecta normele tehnice specifice.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in
subteran, in conformitate cu prevederile art.18, alin (2"1) al Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR nr.525/1996, cu modificarile ulterioare.

Actualizarea prevederilor urbanistice ale zonei va permite detinatorilor de utilitati sa-si revizuiasca
si sa-si actualizeze studiile si strategiile de dezvoltare si modernizare ale retelelor, in concordanta
cu caracteristicile tesutului urban propus.

Beneficiarul va suporta din buget propriu cheltuielile pentru extinderi/ bransamente la utilitati,
realizarea acceselor auto, aleilor pietonale si zonelor de parcare, ale spatiilor plantate, ornamentale
si de aliniament, mobilier urban sau iluminat public. Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si APL*.

CAPITOLUL 11 -INTRAREA IN VIGOARE

Intrarea in vigoare a prezentei documentatii de urbanism P.U.Z.

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii dezvoltarii
urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la protectia patrimoniului
natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata, precum si la asigurarea coeziunii
teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Prezenta documentatie are ca scop realizarea unui spatiu construit cu functiuni specifice de
invatamant, sub forma unui campus universitar.
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