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PRIMARIA COMUNEI MOARA anunti publicul interesat despre
propunerile aferente ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU, PENTRU
CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO

Initiat de: SC AUTOSERVICE SRL

Proiectant: BIA ARH. DOBROTA EUGEN

Specialist cu drept de semnitura: Timotei V. Fecioru

Imobilul teren in suprafata de 2.300 mp, CF 43053 UAT Moara.
Documentatia de urbanism poate fi consultatd la sediul Primiriei comunei
Moara, str. Universitatii, nr.213 = Compartimentul Urbanism, de luni pana vineri
intre orele 8:00-16:00.

Observatiile referitoare la documentatia de urbanism se primesc in scris
la sediul Primariei comunei Moara pana la data 10.01.2025 inclusiv..

COMPARTIMENT URBANISM,
arh. Calin-Nicolaie Todireanu
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PLAN URBANSTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO Faza:P.U.D.

Comuna Moara, Sat Bulai, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava
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OBIECTIV:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

COORDONATOR RUR:

PROIECTANT GENERAL:

SITUATIA JURIDICA:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO

Comuna Moara, Sat Bulai, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava

S.C. AUTOSERVICE S.R.L.

Mst Urb Timotei Fecioru

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOBROTA EUGEN
email: doni.dobrota@yahoo.com
Str Petru Rares, nr 6 , ap 3, Mun. Radauti, Jud Suceava

C.F. nr. 43053 - amplasarea constructiei,

C.F. nr. 43041 - trecere peste parcela pentru acces pietonal si auto
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CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO Faza: P.UD.

S.C. AUTOSERVICE S.R.L.
Comuna Moara, Sat Bulai, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava

BORDERQOU

A. PIESE SCRISE

Certificat de urbanism
Extras de carte funciara
Copie Cl proprietari
Avize si acorduri

Studiu Geotehnic
Documentatie cadastrala
Memoriu justificativ
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B. PIESE DESENATE

nr. Denumire plansa | Scara
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

u.00 PLANSA DE INCADRARE IN PUG grafica
U.01 PLANSA DE INCADRARE IN TERITORIU grafica
u.02 PLANSA DE SITUATIE EXISTENTA 1:500
uU.03 PLANSA DE REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE 1:500
U.04 PLANSA DE REGLEMENTARI URBANISTICE-ECHIPARE 1:500

EDILITARA
U.0s PLANSA - PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 1:500

Conform certificatului de urbanism solicitarea de avize la faza P.U.D.
- DelgazGrid SA - nu este in zona cu reteaua de distributie si s-a solicitat avizul de la Nova Power
and Gas
- ISU
- Servicul Politiei Rutiere
- DSP
- DJDP Suceava
= Primaria Municipiului Suceava
- Acord proprietar drum
- Consiliu Judetean Suceava
- Studiul Topografic si Studiul geotehnic.
- Anif
- Orange
- Acet
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PLAN URBANSTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO Faza: P.U.D.

S.C. AUTOSERVICE S.R.L.
Comuna Moara, Sat Bulai, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire Showroom Auto

Obiectiv : Construire Showroom Auto

Amplasament: Comuna Moara, Sat Bulai, B-dul Sofia Vicoveanca, judetul Suceava

Beneficiar: S.C. AUTOSERVICE S.R.L.

Coordonator RUR Mst Urb Timotei Fecioru

Proiectant general Birou Individual de Arhitectura Dobrota Eugen

Situatia juridica C.F. nr. 43053 - amplasarea constructiei,, C.F. nr. 43041 - trecere peste
parcela pentru acces pietonal si auto

Faza de proiectare: P.UD.

Data: 07.2024

1.2. OBIECTUL LUCRARI! :

Obiectul si scopul lucrarii
* Elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.UD.) in conformitate cu prevederile

Regulamentului Local de Urbanism si metodologia de elaborare a continutului - cadru al
documentatiilor de urbanism in vederea realizarii obiectivului de Amenajare acces secundar si

amenajari exterioare pentru Construire Showroom auto.
Obiective:
- Stabilirea posibilitatilor de ocupare si utilizare a terenului
- Reglementarea accesului pe parcela si stationare autovehiculelor
+ Propuneri de amenajari exterioare
- Asigurarea coerentei de circulatii auto si pietonale in incinta si dezvoltarea unor relatii
functionale.
Conditii de elaborare:
- Conlucrarea intre initiator (beneficiar), elaborator (proiectant) si autoritatile locale.
- Documentatie elaborata pe suport topografic vizat de OCPI

Cadrul legal:
- Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele prevederi legislative:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001

- Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-+ H.G. 525/1996, republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.
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- Metodologie privind continutul - cadru al documentatjilor de urbanism - in concordanta cu legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul Proiect 222/ 2001 si Ghid de elaborare
PUD - indicativ GM-009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE :

Lista studiilor Si proiectelor analizate, care au fost elaborate anterior P.U.D.:
- Certificat de Urbanism
- Planul Urbanistic General al localitatii Moara;
- Documentatie cadastrala vizata de OCPI

Lista studiilor intocmite concomitent cu P.U.D.:
- Studii de teren: planuri topografice si studiu geotehnic
- Documentatji pentru Avize si Acorduri

Certificat de urbanism
In Planul Urbanistic General al Comunei Moara , conform Certificatului de Urbanism nr. 130/09.05.2024,
zona studiata este mentionata ca :
Reqim juridic :
- Imobilul - teren identic cu nr cadastral 43053 din CF 43053 UAT Moara

Amplasamentul investitiei este situat in intravilanul localitatii Bulai , Comuna Moara, judetul
Suceava si se afla in proprietatea numnitilor Mitric Daniel si Mitric Elena Corina conform
extrasului de carte funciara nr 43053 din 25.04.2024 cu cerere 28678
Au fost identificate sarcini care greveaza asupra terenului conform actului notarial conventie
de constituire a dreptului de superficie aut nr 1555 din 25.04.2024 emis de NP Fomin Simion
, drept de superficie pe o perioada de 90 ani in favoarea S.C. AUTOSERVICI S.R.L.

Regim economic :
- Categoria de folosinta a terenului: teren arabil, - conform P.U.G. aprobat .Terenul este liber

de constructii .
Regim tehnic :

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar
bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comer{, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii firme, prestari servicii, etc.

" Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate §i cuplate,
completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in

conditiile impuse de caracterul zonei; . _ ) .
Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modemizare,

reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2+M
cu parter liber ce va avea alta destinatie decét locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban {cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statji de transport in comun, etc.) Se vor autoriza amenajari de
locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatji plantate; Corelate cu strézile propuse se vor autoriza
lucrarile de imbunatatire si completare a echiparii tehnico-edilitare.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functjunii centrale sau / si a celor
admise;

Se pot autoriza lucrarile de moderizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale - dupa intocmirea documentatiei de specialitate si declararea

e utilitate publica a zonei (legea nr. 33 - 1994) dacé traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 - exproprierea pentru cauze
de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau

schimb de proprietate;
Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice

numai daca sunt situate la o distanta de minim 100m de institujile publice si de I&casele de cult.
" Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile

trecatorilor;
Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand

rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

Se interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statji de transfer a deseurilor;

Constructii provizorii de orice natura;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau dln institutiile publice;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,

sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice,

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hagurate - cu eroziuni si inundatji

pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sa specifice conditile de construibilitate si modul de
eliminare a eroziunilor;

Se interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier $i menajer in

Zona.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
Cr DN drum national - 26,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
Cr DJ drum judetean - 24,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
Cr Dc drum comunal - 20,00 m intre axul drumului si garduri sau constructji;
TEa gospodarie ape - 30 m de la ziduri;

AH albii -15m;
[Sct cimitire - 50 m de la limita acestuia;
TEel LEA - conform aviz S.C. DELGAZ GRID S.A;;

24m. zona de protectie la 20KV
36m. zona de protectie la 110KV
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parcela se considera construibiia daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:

are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 10,00 m pentru cladiri
ingiruite si minim 12 min cazul constructiilor izolate sau cuplate;

este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 4,00 m.

nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

parcelele trebuie sa aige forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe stradd sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functjuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent;

in zona drumurilor nationale, judetene sau comunale se vor respecta distantele minime
impuse intre axul drumului si garduri sau constructir:

minim 26,00m - drumuri nationale;

minim 24,00m - drumuri judetene;

minim 20,00m - drumuri comunale.

in zona retelelor edilitare, alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage faéé de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce dacd nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;
Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limita posterioara a proprietati;

in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
in cazuri bine justificate {(dimensiune front, etc), dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil i a legislatiei in vigoare;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de
zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o bisericd; in aceste cazuri, distanta va fi egala cu
jumétate din inaltimea Ea cornisa dar nu mai putin de 5,0m.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0m:;
Distanta minima fata de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici este de
minim 10,0m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumétate din
inaltimea la corniga a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m;

Distanta se poate reduce la VA din indl{ime numai in cazul in care faﬁadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminaria unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce

necesita lumina naturala
Pentru documentatiile de urbanism privind PUZ/PUD, identificarea compartimentelor de
incendiu, cailor de acces pentru interventie si sursele de alimentare cu ape, vor fi marcate distinct, cu

dimensionare conform reglementérilor tehnice si legislative.
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CIRCULATII $I ACCESE

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de

transport grele; . .
Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor

asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admit inaltimi de cel putin P+M+3E niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari - minim
4,00m subordinate programelor respective;

Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de minim 6m si maxim 16m;

Nu se limiteaza inaltimea, dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce

vor rezulta;
In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

_Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor ammoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; . o
Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala; . _ ‘ ‘
Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor; o
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada

principala.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutji pentru a

suplini lipsa unor retele; o . . o '
Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice

de pe acoperiguri, coperting si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare-

fara sa afecteze proprietatile invecinate; . o o
Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
rasin.

iIMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;
Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inal{imi de maxim 1,80 m care

vor masca spre vecini garaje, sere, anexe. 5 . . L 5 5
Nu se admite folosirea sub nici o form& a materialelor improprii; s&rma ghimpata, tabla

zincata, etc.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului - POT - exprima raportul dintre suprafata

construita si suprafata terenului considerat conform art 15 si Anexa nr. 2 din RGU;
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata

(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mpAd/mp teren, in cazul

constructiilor noi;
Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului

Constructiilor dln 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Moara si Consiliul Judetean Suceava.

SECTIUNEA IV- RECOMANDARI SPECIALE
Se vor urmari acfiunile ce vizeaza protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural gi construit

Drept care, Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementari urbanistice referitoare la modul de
amplasare a constructiilor, relatile cu vecinatatile, modul de asigurare al accesului, spatii de parcare ,
asigurarea cu utilitati, statutul juridic,circulatia terenurilor; se va asigura acces dintr-o circulatie publica,
stationarea autovehiculelor fiind admisa numai in interiorul parcelei studiate, fara afectarea spatiilor publice; se
vor amenaja spatii de parcare in interiorul parcelei, numarul acestora fiind minimul impus prin Regulamentul
General de Urbanism; la elaborarea PUD-ului se va tine cont de impactul asupra cadrului construit, de
prevederile cuprinse in HGR 525/1996 .

Studiu geotehnic;

Comuna Moara este situata in partea de sud-vest a Municipiului Suceava, la o distanta rutiera
de cea. 18 km si la cea. 19 km fatd de Falticeni. Teritoriul comunei Moara este situat in partea sud-
vestica a judetului si face parte dintr-o zona deluroasa cu inaltimi de pana la 434 m (dealul Crucii).

Situatd in Podisul Mare al Moldovei , respectiv in podisul Sucevei, comuna Moara se
incadreaza in regiunea colinelor mijlocii, caracteristice reliefului fiind inaltimile de pana la 400 puternic
fragmentate in vai adanci .O caracteristica a acestui podis este o intindere larga de platouri structurale
cu soluri cernozomice, brune de padure iar pe vaile raurilor si padurilor predomina solurile aluviale.

Conform normativ.~ P100-1/2013  amplasamentul ~ se  caracterizeaza  prin:
Perioada de colt (P100-1/2013): T, =0.7s;

- Acceleratia gravitationala (P100-1/2013): a;= 0.20g;

Pe pozitia de amplasare a imobilului s-a efectuat un foraj manual de 2". Pe baza informatjilor
furnizate de foraj si analizelor de laborator s-a intocmit profilul de stratificatie al terenului, dat in plansa
SG3.

- Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locald asigurata.

- Terenul de fundare este catalogat ca teren parial dificil, find alcatuit dintr-un strat
de argila prafoasa, plastic consistenta cu compresibilitate mare, care acopera stratul de
nisip.

- Amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2, luand in considerare punctajele ce se
pot acorda: categoriei de teren, conditiilor privind apa subterand, importanta constructiei, vecinatatile
imediate.
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- Avand in vedere condilile de amplasament, stratificatia terenului, caracteristicile fizico-
mecanice ale stratului de fundare de argila, proiectantul va analiza adoptarea urmatoarei soluii de

fundare:
- fundarea directa pe stratul de argila, fara ridicarea cotei terenului sistematizat, la 0 adancime de
fundare de minim 1,10 m fatd de cota cea mai joasd a terenului amenajat sau 0,60m sub cota

pardoselii.
- adancime de fundare in raport cu cota terenului sistematizat va fi de minim 1,10 m, incastrare a

fundatiilor de minim 0,20m in terenul bun de fundare cu rol de fundare directa;
La adancimea de fundare mentionata, presiunile admisibile pentru dimensionarea fundatiilor vor

fi considerate dupa cum urmeaza:
- egale cu cele specificate anterior pentru stratul de argild, daca sub cota de fundare se
pastreaza umplutura controlata pe o grosime inferioara unei latimi maxime a fundatiilor;

- fundatjile vor fi realizate ca fundatjii izolate.

La stabilirea dimensiunilor in plan ale fundatiilor proiectantul va proceda astfel, valorile
presiunilor efective pe talpa fundafiei sa fie inferioare valorilor presiunilor plastice si critice mentionate la
punctul 3.4, din prezentul studiu, in grupérile respective de incarcare, conform prevederilor din NP 112 -
2022

Latimea minima a talpii fundatiei se va determina si din conditia crearii posibilitatii de executje a
sapaturii, in acest sens se vor consulta mentiunile prevazute in normativul NP112-2022.

Aviz Siguranta Circulatiei

in functie de suprafata totala a spafiilor comerciale proiectate, veti asigura numarul de locuri de
parcare necesar separat pentru clienti, angajafj i aprovizionare.

Vor fi prevazute locuri de parcare penfru persoanele cu dizabilitati, in conformitate cu
prevederile Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ ,NP 051/2012" - revizuire ,NP 051/2001". Conform H.G.
525/1996, pct. 5.13: "Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numéar mai
mare de locuri de parcare", astfel, in funcfie de destinafia spatjilor comerciale propuse, care va fi
precizata in documentatia la faza P.Th./D.T.A.C, sc va stabili exact numarul de locuri de parcare.

Se va preciza lungimea maxima a vehiculelor care vor efectua aprovizionarea.

Va fi asiguratd continuitatea traficului pietonal, pe toate laturile constructiilor propuse a fi
realizate, de la acostamentul DN2/bd. Sofia Vicoveanca si pana la intrarea in obiectivul propus a fi
realizat.

Prin amplasarea cailor de acces rutier sa nu fie afectata continuitatea scurgerii apelor pluviale
in lungul DN2/bd. Sofia Vicoveanca.

Proiectarea amplasarii constructiilor, anexelor si a imprejmuirilor se va face cu respectarea
distantei minime fata de marginea parii carosabile, stabilita de administratorul drumului si a prevederilor
legale in vigoare.

Semnalizarea caii de acces la obiectiv, precum si a zonei adiacente, sa se realizeze folosind
indicatoare si marcaje rutiere, conforme cu standardele in vigoare: ,SR 1848 - 1/2024" ,SR 1848 -
2,3/2011", respectiv ,SR 1848 -7/2004".

Proiectarea intersectiei dintre drumul public si accesul rutier aferent obiectivului ce urmeaza sa
fie amplasat pe parcela de teren care face obiectul documentatiei P.U.D. sa se realizeze cu respectarea
prescriptilor ,Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice" indicativ AND
600 (Redactarea Il).
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Se interzice, oprirea / stationarea vehiculelor in zona accesului, precum si in dreptul obiectivului

social;

Se interzice amenajarea de terase sau orice alte spatjii cu acces direct la platforma drumului
public. Se vor respecta intocmai conditiile inscrise in Certificatul de Urbanism emis in acest sens,
precum si aspectele prevazute in memoriul tehnic.

Se interzice derularea de activitali de comercializare gi / sau de altd natura, in zona accesului
direct la platforma drumului public;

Se interzice desfagurarea de activitati / lucrari care prin natura lor afecteaza partea carosabila a

drumului public;

3. SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza peste parcela alaturata ( CF 43401 ) .

Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Pe parcela studiata sunt executate platforme betonate: si cai de acces din dale de

beton de ciment, destinate traficului greu.
: Zona studiata este delimitata pe o latura de proprietati publice (strada), iar pe trei laturi

de proprietati private:
- Nord - proprietati private
- Est - Bulevardul Sofia Vicoveanca
- Sud - proprietati private
- Vest - proprietati private
- Destinatia terenului : teren agricol

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau / si a celor admise;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale $i secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale - dupa intocmirea documentatiei de specialitate si declararea de utilitate
publica a zonei (legea nr. 33 - 1994) daca traseele afecteaza proprietatile private; »

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 - exproprierea pentru cauze
de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distanta de minim 100m de instituiile publice si de lacasele de cult.

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
frontul spre strada sa fie destinat unor spatjii comerciale, restaurante, servicii accesibile trecatorilor;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand rezolvari
cat mai transparente céatre circulatiile pietonale.

-conform PUG Moara

Destinatia cladirilor
Din punct de vedere functional, cladirile invecinate existente pe aceeasi parte a Bulevardului Sofia
Vicoveanca sunt centre comerciale cu destinatia de Showroom auto.
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Echipare existenta
- Avand in vedere pozitia pe care o ocupa in cadul localitati, zona din care face parte
amplasamentul studiat este complet echipata din punct de vedere edilitar, respectiv :
alimentare cu apa
alimentare cu gaze naturale — Nova Power and Gas
alimentare cu energie electrica
instalatia de canalizare

4. REGLEMETARI

4.1.0BIECTIVE PROPUSE

Tema de proiect stabilita de comun acord cu beneficiarul lucrarii prevede construirea unui corp

de cladire cu functiunea SHOWROOM AUTO cu regim de inaltime P+subpanta prevazut cu
- 18 locuri de parcare din care 2 pentru persoane cu dizabilitati .
Imobilul propus are urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita = 740.38 mp

Suprafata desfasurata = 892.78 mp, din care — parter = 740.38mp + subpanta =152.40mp

Structura functionala este urmatoarea:

-parter: showroom, grupuri sanitare, spatiu tehnic, birou;

-etaj 1 :birouri

De asemenea se va amenaja rampa pentru persoane cu dizabilitati pentru acces in cladire.
Constructia propusa va respecta prevederile din P.U.G.-ul comunei Moara.

S-a optat pentru un mod de ocupare a terenului cat mai favorabila d.p.d.v. al tipologiei de
construire, ale acceselor, posibilitatile de realizare a cerintelor vis-a-vis de spatii libere si plantate, a
parcajelor dar si a indicilor urbanistici permisi.

In legaturile cu constructile existente pe parcelele vecine, acestea se afla la o distanta
apreciabila astfel incat sa nu fie afectate de realizarea obiectivului.

4.2.MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE,PARCAJE,ACCESE
Accesul pricipal auto in incinta se face din bulevardul Sofia Vicoveanca, iar accesul secundar
se face prin parcela vecina Nr. Cad.43041, conform declaratiei notariale intre SC AUTORSERVICE SRL si
Mitric Daniel.
in functie de suprafata totala a spatiilor comerciale proiectate,se va asigura numarul de locuri
de parcare necesar separat pentru clienti, angajati si aprovizionare.
Vor fi prevazute locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati, in conformitate cu
prevederile Normativului privind adaptarea cladirilor civile si spatjului urban aferent la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2012" - revizuire NP 051/2001". Conform H.G.
525/1996, pct. 5.13: "Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare”, astfel, in functie de destinatia spatiilor comerciale propuse, care va fi
precizata in documentatia la faza P.Th./D.T.A.C, sc va stabili exact numarul de locuri de parcare.
Se va preciza lungimea maxima a vehiculelor care vor efectua aprovizionarea.
Va fi asiguratd continuitatea traficului pietonal, pe toate laturile constructiilor propuse a fi
realizate, de la acostamentul DN2/bd. Sofia Vicoveanca si pana la intrarea in obiectivul propus a fi
12
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realizat.

Prin amplasarea cailor de acces rutier sa nu fie afectatd continuitatea scurgerii apelor pluviale
in lungul DN2/bd. Sofia Vicoveanca.

Proiectarea amplasarii constructiilor, anexelor si a imprejmuirilor se va face cu respectarea
distantei minime fata de marginea partii carosabile, stabilita de administratorul drumului si a prevederilor
legale n vigoare.

Semnalizarea céaii de acces la obiectiv, precum si a zonei adiacente, sa se realizeze folosind
indicatoare si marcaje rutiere, conforme cu standardele in vigoare: ,SR 1848 - 1/2024" ,SR 1848 -
2,3/2011", respectiv ,SR 1848 -7/2004".

Proiectarea intersectiei dinfre drumul public si accesul rutier aferent obiectivului ce urmeaza sa
fie amplasat pe parcela de teren care face obiectul documentatiei P.U.D. sa se realizeze cu respectarea
prescriptiilor ,Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice" indicativ AND
600 (Redactarea II).

Se interzice, oprirea / stationarea vehiculelor in zona accesului, precum i in dreptul obiectivului
social;

Se interzice amenajarea de terase sau orice alte spatii cu acces direct la platforma drumului
public. Se vor respecta intocmai conditiile inscrise in Certificatul de Urbanism emis in acest sens,
precum si aspectele prevazute in memoriul tehnic.

Se interzice derularea de activitali de comercializare si / sau de alta naturd, in zona accesului
direct la platforma drumului public;

Se interzice desfasurarea de activitati / lucrari care prin natura lor afecteaza partea carosabild a

drumului public;

4.3.REGIMUL DE ALINIERE FATA DE PROPRIETATILE VECINE
Imobilul propus se inscrie in tipologia de tip front deschis.

Cladirea se retrage la
- 24,04m fata de limita de proprietate spre Bulevardul Sofia Vicoveanca, spre est,

-+ 0.60m fata de limita laterla nord,
0.44m fata de limita laterala sud
51.74m fata de limita de proprietate.

4.4 REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime propus este: P+subpanta
Hstreasina = 6.45 m;
Hmax. coama = 7.50 m;

4.5.SISTEMUL CONSTRUCTIV SI DE FINISAJ

Pentru executia lucrarilor propuse se vor folosi materiale durabile si de calitate superioara, astfel incat

cladirile rezultate sa se incadreze armonios in zona.
Sistem constructiv

Structura imobilului este din cadre metalice, cu acoperis de tip sarpanta, si inchideri din panouri sandwich.

Casa de scara se realizeaza din beton armat monolit.
Inchideri exterioare si compartimentari interioare.

Peretii de compartimentare din interiorul unitatilor functionale vor fi din elemente nestructurale.
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Finisajele interioare si exterioare

Pentru finisajele exterioare se vor folosi panouri de tip sandwich, pereti cortina.

La interior se vor folosi zugraveli lavabile pentru pereti, placaje faianta si gresie in grupurile sanitare si in
zonele de circulatii, iar in camere mocheta pe sapa din beton.

Acoperisul

Acoperisul este de tip sarpanta, cu straturi termo si hidroizolante, dimensionate conform NP 040-2002, iar

panta invelitorii conform NP 0692002.

4.6.AMENAJARI EXTERIOARE

In prezent amplasamentul are caracteristica de teren cu destinatia arabil.

In urma implementarii proiectului se va acorda o atentie deosebita amenajarilor exterioare si peisagere
astfel incat sa se creasca cadrului construit dar si natural. Suprafetele ramase libere dupa realizarea obiectivelor
propuse se vor amenaja ca spatii verzi, accese auto si pietonale.

Spatiile verzi la sol vor ocupa un procent de minim 20%, minim necesar asigurat conform incadrarii
terenului in UTR.

Spatiile verzi vor include si plantarea de arbusti ornamentali.

4.7.SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul este relativ plan, o atentie dandui-se realizarii platformelor auto si pietonale. La baza rampei auto
se prevede o rigola pentru preluarea apelor pluviale. De asemenea apele pluviale de pe platforme vor fi dirijate
prin rigole spre zonele verzi sau spre reteaua de canalizare pluviala.

4.8.ASIGURAREA UTILITATILOR
Alimentarea cu energie electrica se vor realiza de la retelele existente pe bulevardul Sofia Vicoveanca,
prin bransamente dimensionate in functie de necesitatea imobilelor propuse. Documentatia pentru bransamente

se va elabora la faza Autorizatie de Construire.
Apele menajere uzate vor fi evacuate in fosa septica ecologica propusa in spatele constructiei pe

platforma betonata cu destinatia de parcare auto.
Alimentarea cu apa se va realiza de putul imprejmuit existent pe parcela vecina cu acceptul proprietarului
Agentul termic va fi asigurat centralizat de centrale termice electrice distribuite pe functiuni. Instalatiile de
incalzire cu corpuri statice vor fi proiectate avandu-se in vedere parametrii exteriori si interiori de calcul conform
SR 1907/1-97,SR 1907/2-97, caracteristicile cladirii (structura, peretii, grosimea si calitatea izolatiilor, inaltimea

incaperilor fiind prezentate pe planurile de arhitectura) si exigentele beneficiarului.

4.9.DEPOZITAREA S| EVACUAREA DESEURILOR
Deseurile vor fi depozitate in spatii special amenajate la sol. Prin contract cu agentul contractual din zona

acestea vor fi evacuate si transportate la rampa de gunoi a municipiului.

4.10.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu este cazul.
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4.11.BILANT TERITORIAL

- POTnax= 50%

- CUTmax= 1,2
NR EXISTENT PROPUS
CRf TEREN AFERENT suprafata suprafata
0
mp % mp %
1.| Teren 2300 0 2300
2.| Constructii 0 0 740 32
3.| Circulatii carosabile, platforme, parcari 0 0 710 31
4.| Spatii verzi amenajate 0 100 860 37
TOTAL 2300 100 2300 100
5.CONCLUZII

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face in baza Legii 50/2001 cu respectarea reglementarilor
specifice din cadrul prezentei documentatii, dupa obtinerea in prealabil a Hotararii de Consiliu Local.
Consecintele realizarii obiectivului propus :
« Stabilirea posibilitatilor de ocupare si utilizare a terenului
* Reglementarea accesului pe parcela si stationare autovehiculelor
* Propuneri de amenajari exterioare
* Asigurarea coerentei de circulatii auto si pietonale in incinta si dezvoltarea unor relatii functionale.

Masuri ce decurg din aprobarea PUD-ului
» facilitarea in autorizarea lucrarilor de constructii
= realizarea obiectuvului de investitii

Punctul de vedere al elaboratorului

Prin realizarea obiectivului IMOBIL SEDIU FIRMA,BIROURI S| SHOWROOM in conditiile
reglementarilor prezentului PUD, zona studiata va spori calitativ fondul construit existent. Materializarea
propunerilor din prezentul proiect vor contribui la crearea unui caracter corespunzator al zonei, care se
impune prin P.U.G. Demersurile pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor face numai dupa
aprobarea P.U.D.-ului in Consiliul Local. Elaboratorul considera investitia ca fiind oportuna, prin
imbunatatirea situatiei fondului construit si diversificarea si completarea functiunilor din zona.
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